Prefeitura Municipal de Cunha
Estancia Turistica

Cunha, 30 de setembro de 2.022.

OFICIO GAB. N@.129/22

EXMO. SENHOR

Tenho a honra de encaminhar, para anélise e aprovacio
dessa Egrégia Casa de Leis, o incluso Projeto de Lei, que trata da “Autorizacdo ao
Chefe do Executivo Municipal, para que possa proceder a aquisicao do imovel
objeto para fins de construgdo de Creche Municipal para, ao menos, setenta (70)
alunos, e dd outras providéncias”.

Assim sendo solicitamos que o referido projeto possa ser
analisado e aprovado em carater de URGENCIA URGENTI{SSIMA.

Certo da costumeira atencdo de Vossa Exceléncia e seus
Nobres Pares, aproveito para reiterar meus protestos de consideragdo e apreco.
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PROJETODELEIN® 33 /2022

Dispde sobre autorizagdo legislativa para que o
Executivo Municipal possa proceder a aquisicio do
imovel objeto para fins de construcdo de creche

para, ao menos, 70 alunos; e da outras providéncias.

Art. 12 - Fica o Municipio da Estancia Turistica de Cunha, por intermédio do Poder
Executivo, autorizado a adquirir bem imével objeto da Matricula n® 5.042, de propriedade
da empresa Rodovidrio e Turismo S&o José Ltda., situado na Alameda Francisco da Cunha
Menezes, n? 1,565, no bairro Falcdo, zona urbana do Municipio de Cunha, para fins de
construgdo de uma creche municipal com capacidade instalada de, ao menos, 70 alunos.
§1¢2 - O im6vel referido no caput deste artigo corresponde a um imével situado situado na
Alameda Francisco da Cunha Menezes com a area de um mil e oitocentos metros
quadrados (1.800m?), tendo de frente, trinta (30) metros, para a Alameda Francisco da
Cunha Menezes; fundos, trinta (30) metros, com Hugo Euzébio Pires; lateral direita,
sessenta (60) metros, com lzaltino Ferraz de Campos e lateral esquerda, sessenta (60)
metros, com Hugo Euzébio Pires.

§22 - O imovel em referéncia encontra-se registrado no Cartério de Registro de Iméveis da
Comarca de Cunha, no Livro 2-P, Folhas 242, matricula 5.042, conforme comprova da
Certidao de Registro de Imovel, que se faz parte integrante desta Lei, através do Anexo l;

§32 - A aquisicdo serd realizada na modadlidade ad corpus

Art. 22 - Pelo imovel identificado no art. 12 e seus §§ desta lei, o Municipio pagard ao
vendedor a importancia de RS 1.600.000,00 (um milhdo e seiscentos mil reais)

§12 - O valor da transagdo corresponde ao valor de mercado do imével adquirido, avaliado
unilateralmente pelo Municipio no importe de RS 1.609.465,54 (um milhdo seiscentos e

nove mil quatrocentos e sessenta e cinco reais e cinquenta e quatro centav ue se faz

parte integrante desta Lei, através do Anexo II;

Praca Cel. Jodo Olimpio, 91 | CEP 12530-000 | Cunha, SP | Fone: (12) 3111-5000 | wabinete cunha.sp.gov.br
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§22 - O valor a ser pago para a aquisicdo do bem é menor do que aquele considerado pelo
laudo de availagdo que serviu de base para o plano de recuperagdo judicial homologado
nos autos do processo 1002490-02.2020.8.26.0220, que fixou o preco do bem em RS

2.050.000,00 (dois milhées e cinquenta mil reais), através do Anexo Il1:

Art. 32 - Fica o Poder Executivo autorizado a proceder a compra do imével objeto desta lei,
na forma do art. 24, X, da Lei n?. 8.666/93, vez que, terd como destino o atendimento de
servico publico relevante, cuja necessidade de instalagdo e localizagdo condiciona tal

escolha.

Art. 42 - Para a formalizagdo da aquisicdo, deverd o Poder Executivo formular a proposta
nos autos do Processo 1002490-02.2020.8.26.0220, em trdmite perante a Terceira Vara
Civel da Comarca de Guaratinguetd, com o de acordo dos representantes da recuperacdo

judicial e autorizacdo do juizo.

Art. 5¢ - Para a execucdo desta lei, fica o Poder Executivo autorizado a os recursos

provenientes da seguinte dotagdo orcamentdria: 4.5.90.61.00.00.00.00.0.02.262.

Art. 62 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposicdes em

contrario.

Cunha, 30 de setembro de 2022.
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Prefeito Municipal @S{@“@m o
Ww\“““&\\\\ﬁf e
M%\“ETEO
oot

Praga Cel. Jo&o Olimpio, 91 | CEP 12530-000 | Cunha, SP | Fone: {12) 3111-5000 | gabinete@cunha.sp.gov.br



Cunha

ESTANCIA CLIMATICA
| GABINETE

JUSTIFICATIVA

1. Temos a honra de submeter a consideracdo de Vossas
Exceléncias proposta de Projeto de Lei que dispde sobre a autorizacio legislativa para que o
Executivo Municipal possa proceder a aquisicdo do imoével objeto para fins de constru¢do de creche
para, ao menos, 70 alunos, no local conhecido por ser a “Garagem da Sao José”,

2. A construcdo de uma creche municipal em local de facil acesso
e excelente localizagdo permitird que o Municipio continue avangando na pauta da
Educacdo, permitindo o aperfeigoamento dos servicos prestados a sociedade

3. Essas consideragdes, Senhor Presidente, revestem a proposta ora
submetida a elevada apreciacdo de Vossa Exceléncia e seus pares, cuja implementacdo, em
muito contribuira para o fortalecimento da consecugdo das atividades, possibilitando ao
Municipio, através de todos os seus Orgdos e Departamentos, garantir a prestacdo dos
servicos publicos de uma forma mais eficiente, com a impessoalidade tipica de qualquer

Orgdo de Estado.

Atenciosamente,

Praca Cel, Jodo Olimpie, 91 | CEP 12530-000 | Cunha, SP | Fone: (12) 3111-5000 | gabinete@cunha.sp.gov.br
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PARECER TECNICO DE AVALIACAO

SOLICITANTE: | PREFEITURA MUNICIPAL DA ESTANCIA CLIMATICA DE
CUNHA

OBJETO DA AVALICAO: | LOTE / TERRENO SITUADO A ALAMEDA FRANCISCO
DA CUNHA MENEZES, BAIRRO DO FALCAO, CUNHA-
SP

FINALIDADE: | APURAR O VALOR REAL E ATUAL DO IMOVEL.

Cunha, 04 de Abril de 2022,

b
ea— T
* ‘:

Lourival de Oliveira Neto
CAU-SP n°® A142884-5

Contato: (12) 99665-8007 & / (12) 3111-1345 / lourivaineto1987@gmail.com
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¥ PRELIMINARES

1.1. OBIJETIVO
O presente parecer visa, apura¢&o do justo, real e atual

valor de mercado de um imével urbano situado a Alameda

Francisco da Cunha Menezes, n°® 1565, bc:irro;’_fﬁ;
Sk,

@f’%ﬁao, Cunha-

1.2.  INSTRUGAO
O presente trabalho servird para instruir o identificar e
quantificar justo, real e atual valor de mercado do imoével em

questdo levando em consideragcdo ponderacdes positivas e

negativas que regem sobre o mesmo, bem como suas varidveis
e fatores influenciastes. A'--ﬁorocferizocc”}o e delimitagdo da

amostra seguiu os preceitos delineados pela metodologia

apropriada, definida de acordo com a NBR 14.653 da ABNT. O

-

método indicado para a cvdlidqéb ‘do imovel foi o Método
MCDDM, conforme

preconiza a NBR 14.653, que permite a determinag¢do do valor, levando

Comparativo Direto de Dados de Mercado, -

em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagbes do Mercado
Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuoc;ées-e“'feﬁdéncius de
outros ramos da economiq, sendo por isso 0 mais recomendado e
utilizado para a avaliagdo de imoveis.

Neste método, a determinag&o do valor do imével avaliando,

resulta da comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas

semelhantes, a partir de dados pesquisados no mercado. As
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caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sdo ponderados por

meio de técnicas de homogeneizagdo normatizadas.
Para avaliar as benfeitorias, seguiram-se 0s passos
preconizados parc-qﬁgndér o Método Evolutivo —Somando-se, ao final,

as benfeitorias com valor de marcado do terreno:

Vi= (VT +CB) *FC

Onde:

VI - valor do imével
VT - valor do terreno
CB - Custo de reedicdo da benfeitoria

FC - fator co cial

Como VI

precifica o valor

btido, aplicam-se o Método Ross-Heidecke, que

ja edificacdo observando seu estado de
conservacdo e vida Ufil, baseando-se pelo SINDUSCON-SP de

abirl/2022, sendo que o imoével segue a seguinte classificagdo:

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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Tabela 1 - Vida referencial (IR) e o valor residual (R) para as tipologias deste estudo

i TP T Padr3o Simples

CASA 1 N- Padfﬁo Simpies 70 e gq
1.2.6 - PadrdoSuperior | 70
RESIDENCIAL e Tt
1.2.8 - Padrdo Luxo 60
1.3.1- Padrdo Econdmic
1.3.2- Padrdo Simples

APARTAMENTO | g

COMERCIAL 2,1&- Padrﬂu S_uperior 60 20

IESCRITORIO

SERVICO E
INDUSTRIAL

1.3. CONFIABILIDADE DAS INFORMAGOES
No presente trabalho, assume-se que os elementos estdGo

corretos e que as informagdes fornecidas por terceiros foram de

boa fé e sGo confidveis.

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111- 1345 / !aurivalnehﬂﬁ?’@gmail com
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2. VISTORIA
2.1. DA DATA
Aconteceu no dia 27 de abril de 2022 (27/04/2024).
Foram reolizcdcﬁ_i ofericées e anotagdes necessarias, afim de se
obter dados para fundémen‘rccéo dos trabalhos técnicos apresentados,

levantamento fotogréfico do local, e demais averiguagdes.

2.2. DA LOCALIZAGAO
Conforme demonstrado na figura 01, o imdvel é bem localizado,
situando-se em uma das principais vias de acesso da cidade, a

Alameda Francisco da Cunha Menezes, acesso @ cidade, via

esta que suportam e transitam veiculos de grande porte.

Figura 01 - imagem extraida do Google Earth

Contato: (12) m7 &/ (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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2.3. DESCRIGAO DO IMOVEL

O imével contem caracteristicas topogréficas planas, com todo
o perimetro delimitado por muros. Trata-se de uma drea de 1800,00 m?,
com perimetro de 180,00 m inscrita na matricula 5042,

Esta drea fica a direita, Sen’r:i.d.o rodovia x céﬁ-ﬁo, emplacado no
cadastro municipal sob o nUmero 1565.

O imobvel é composto por:

- Pdtio calcado com paralelepipedos de pedra, com drea
calcada de 1.402,66 m2, com drea permedvel de 155,52 m2.

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com



L

AROUITETURA & URBARISMO

|

-Rampa / lavador, composto por rampa com drea construida de
59,32 m? e piso com pavimentag@do em concreto com drea de 52,88

m2,

- Area administrativa / alojamento, composto por frés ambientes

e frés banheiros com acesso externo, erguido em alvenaria com

cobertura de telhas metdlicas em estruturas de madeira, com

acabamento em padrdo baixo, drea construida total de 89,44 m?2.

Contato: (12) 99665-6007 & !”(12) 31111345 / lourivaineto1987@gmail.com
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- Cobertura para carros, estrutura em madeira e coberta por

telhas metdlicas. Area de 42,84 m2.

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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2.3.1. DESCRICKO DO TERRENO Matricula n°® 5042
“..um terreno_sg_'gf\_gado nesta-cfdade, no imdvel “FalcGo”, com drea de hum mil e

oitocentos metros-&wrados (1.800,00 m nte trinta (30) metros para a

_ :-es; fundos trinta (30) metros, com Hugo Euzébio

3. METODOLOGIA

Para a readlizagdo do presente frabalho ufilizou-se o Método
Comparativo Direto de Dados de Mercado - MCDDM, conforme
preconiza a NBR 14.653-2, que permite a determinagcdo do valor,
levando em consideracdo as diversas tendéncias e flutuagdes do
Mercado Imobilic’:rio; normalmente diferentes das flutuacdes e
tendéncias de outros ramos da economia, sendo por isso 0 mais
recomendado e utilizado para a avaliagdo de imoveis.

Neste método, a determinagdo do valor do imovel avaliando,
resulta da comparacdo deste com outros de natureza e caracteristicas
semelhantes, @ pdf’g:’rif de dados pesquisados no mercado. As
caracteristicas e os atributos dos dados obtidos sGo ponderados por

meio de tecnicas de homogeneizagcdo normatizadas.

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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4. PESQUISA DE MERCADO

A pesquisa de mercado permitiv a obtencdo de valores de imdveis
com caracteristicas semelhantes ao avaliando, em sites de grandes procuras
por iméveis, e também por Correfores, e iméveis de vendas particulares de
Cunha/SP. s

Sites explorados nas pesquisas:

www.olx.com.br .
www.vivareal.com.br
www.imovelweb.com.br

www jrimoveisjr.com.br
Corretores:
JR iméveis

Barbeta Iméveis
J.S.Lara Imobiliaria

5. DETERMINAGCAO DO VALOR DE MERCADO

Com base em pesquisa de iméveis de natureza

aracteristicas
semelhantes, utilizando o Método Comparativo Direto de Mercado,

ponderando as caracteristicas e os atributos dos dudps_ obtidos por meio de

técnicas de homogeneizacdo normatizadas que pe:f- tem a determinagdo
do valor, levando em consideragdo as diversas tendéncias e flutuagcdes do
Mercado Imobilidrio, normalmente diferentes das flutuagdes e tendéncias de
outros ramos da economia, conclui-se que o Valor de Mercado do imdvel

objeto deste laudo se dd conforme demonstrado nos tépicos abaixo:

e . - -

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com



AROLITETURA & URBANISMD

LOURIVAL OLIVEIRA

12

O R O R RG] 90 ONJNIL

5.1.Tabela de Calculo
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Contato: (12) 996656007 & / (12) 31111345 / lourivalneto1987@gmail.com
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Onde:
Terreno 01

Imodvel situado na Rua Rr. Ishard Maia Bezerra, bairro do

Falc@o, com drea de 330,00 m2, vendido em abril de 2022 pelo
valor de R$ 180.000,00.

TERRENO 01 B

R o s;xd p g T - o
TERREND 03 840,60 1,00 0,90 1,00 1,60 756,60
TERREMO 04 B20, 00 0,590 0,50 1,00 1,00 712,80
TERREMO 05 692,31 100 1,60 1,00 1,00 632,31

Terreno 02
Imével anunciado pela J.S.Lara Imobilidria, situado a Alameda
rea de 3.000 m?,

Francisco da cunha Menezes, Bairro do Folcc’uo-,_:-f:b_; 4

anunciado pelo valor de por R$ 2.500.000,00.

ERBERIE O

TERRENO

{3alagicy : £
TERRENO 04 520,00] 090 090 100] 100 712,80
TERRENC 05 @231 100 100 100 1,00 §92,31

Terreno 03

Imével de anunciado pelo proprietdrio, si’ruc:d'd;hno Alameda
Francisco da Cunha Menezes, bairro do Falcdo, com _éreo de 250,00 m?,
anunciado pelo valor de R$ 210.000,00.

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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Terreno 04

Imével @nunciado pela JR Iméveis disponivel em

hﬁps:waw.iri‘m:éveislr.com.br/comoror/sp/cunhoﬁr-

imoveis/lote /70140

96, situado na Avenida Daher Pedro, bairro do
2, anunciado pelo valor de R$ 220.000,00.

Falcdo, com drea de 250 |

TERRENO 01 545,45 1,00 166 l, 166 54545
TERRENO 02 B33,33 1,00 100 1,60 1,66 833,33
BREMOLD 3 ; G £

Terreno 05

iImovel dei’;‘dnuncidd'o pelo proprietdrio, situado na Alameda
Francisco da Cunha Menezes, b.c.::ir'ro do Falcdo, com drea de 260 m?,
anunciado pelqggglor de R$ 180.000,00.

Contato: (12) 996685-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivaineto1987@gmail.com
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Podemos entdo concluir gue o justo, real e atual valor de
mercado do terreno é de R$706,77 p/m?, a area do terreno

em questdo é de 1.800 m?, ou seja, RS 1.272186,00.

5.2 Sobre as benfeitorias:
5.2.1- Fechamento

- Perimetro fechado por muro erguidos em blocos de concreto
revestidos de argamassa em sua parte interna e pintado, perfazendo
um total de 127,45 m de extensdo por 2,60 m de altura resultfando em
331,37 m? de muro. O Imével também conta com um portGo de
estrutura metdlica com aberfura do tipo "corr_ef""' éom dimensdes de
7,00 m por 2,00 m. |

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivaineto1987@gmail.com
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- 49,80+ 20,30 + 7,00 + 35,35 + 6,30+8,70 = 127,45 m de extensdo.
- 127,45 x 2,60 (altura) = 331,37 m?

Alvenaria / valor de mercado adotado - 105,00 m?

Valor de reedicdo alvenaria = 105,00 x 331,37 = RS 34.793,95

Revestimento / valor de mercado adotado - 60,00 m?

Valor de reedicéo alvenaria = 60,00 x 165,68 = RS 9.940,80

Pintura

Devido ao seu estado de conservagdo, o valor de reedicdo fica
nulo.

ProtGo - valor de reedicdo - RS 12.065,00

Total do valor de reedi¢cao - RS 56.799,75
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5.2.2 - Pavimentagao
- Pdtio calcado com paralelepipedos de pedra, com drea
calcada de 1.402,66 m?, com drea permedvel de 155,52 m?,
n @\Cx‘ "
E 1000 » L AL80 w
l 1 I
'M-:T_ 1 7 P, S iy eent Tl oectilaniod g i RRSCRARGANG: e TR RSN T VIR AT I O TGRS i O AR B i RN O T fee TR i Ny g (e
| S :
§ REE; 2 ?
4 e .
PRULECAL COBERTURA
e atanens
8 ey
8 .........
- E$
2
..... g = w 3
_______ PROJSCADCOBERTURA. . _ oo g 3
: &
8 of o
* o
| mi
e i ok
l o e 2 A w l L8 85 m [ 18,70 m [

Total pavimentado = 1402,66 m?
Valor p/m? adotado - R$ 92,30
Valor de reedi¢cGo = RS 129.465,52

5.2.3 - Edificagdes
- Rampa / lavador, composto por rampa com darea construida de

59.32 m? e piso com pavimentagdo em concreto com drea de 52,88

m?2.

Contato: (12) 99885—8007 ] ! (12) 3111-1345 / Iounvainetow&?@gmadwm
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- Area administrativa / alojomento, composto por trés ambientes
e trés banheiros com acesso externo, erguido em alvenaria com
cobertura de telhas metdlicas em estruturas de madeira, com
acabamento em padrdo baixo, drea construida total de 89,44 m2,

- Cobertura para carros, esfrutura em madeira e coberta por

telhas metdlicas. Area de 42,84 m2.

n CO00 m
1 |
I coserTuRA &
4284m ¥
13,20 m i
3 1
g8 8|
8 -
f' 3,80 m
(‘j ,r. ............ — R
\ CA .
‘”‘w\;
E22 30 m g_,:'}& [ " = | 455 ny l &
1 g :
; w 8 RAMPA LAVADCR
Atla ADM] A i i * 59,32
89.44 m? E - ‘
. - /£
| G000 m L
Area total

- Construido padrdo baixo - 99,58 m? - darea equivalente - 79,66 m?
(coet.0.8) _

- Construido padrdo diferente — area equivalente darampa - 17,79 m?
(coet.0.3)

- Construido padrdo diferente — area Cobertura para carros — 8,56 m?

(coet.0.2)
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Total equivalente construido - 104,01 m?

Entao temos:

Ross Heide

CLUB-SP - 04i22
BDI
Idade

e
e Con:

5.2.4 - Valor fotal das benfeitorias
FEChaMEntO........empunesvsens

PavimentaC 0. ....al . coversnserersissoosssi 2y
EAifCOCO85....0.000 o B s R RS s R
TOMIL. . ccvsserisrerioonseedBEiLe s sxnnesssnssnsnassessessimmessanc Sl MR B 2 7Y, 54

6. VALOR TOTAL DE MERCADO DO IMOVEL

5.1 < TBIPEND (eissssninmsons . R$]27218600
R LT L e —
Valor atual de Mercado
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ENCERRAMENTO

O signatério declara ter sua conduta ética profissional

norteada pelo Co
(CAU-SP), ndo possui

que sdo objetos do presente trabalho.

o de Arquitetura e Urbanismo de S&o Paulo

lo qualquer tipo de interesse sobre os bens

Nada mais havendo a ser esclarecido, da-se por encerrado

=

este LAUDO DEFINITIVO que;ié'composTo de 20 (vinte) paginas

impressas de um s6 Iéﬁtﬂo todas rubricadas.

Cunha - SP, 04 de Abril de 2022.

LOURIVAL OLIVEIRA NETO
ARQUITETURA E URBANISMO
- CAU-A142884-5
CMC - 2194

- EmmEERER Eég_ i
Contato: (12) 99685—6007 % / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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Anexo-01-Cadastro Municipal

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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Anexo-02-Matricula
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 Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 31111345 / lourivalneto1987@gmail com
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Anexo-03-Indice Sinduscon-5P
Setor de Economia
SindusCon
Boletim Econdmico - Abril de 2022
Custo da construgao residencial no Estado de Sao Paulo, padrdo R8-N, indice base fev/07=100
Gilobal Méo-de-obra Material Administrativo
Vaw' A (%) Uatl.aiao (%] \.ra:iagmr_%} Vamgn:%J
Data Indice  Més  Ano 12 meses Intiica Més  Ano 12 meses Indice  Meés Ang 12 meses Indice  MEs  Ano 12 meses
apr21 23340 141 544 1398 257 010 047 38T 20700 3M 1382 20,08 24586 000 000 162
manz1 23862 223 T80 1583 26341 226 288 612 21138 206 1616 3216 25125 22T 227 393
juns2q 24576 300 1103 1744 272,29 331 Gee 152 21868 252 1808 3525 25787 258 501 542
jug2 24812 008 1200 1746 27229 000 599 840 2T 232 NEE ATH #7907 000 501 501
agai2 | 24944 053 1289 1737 21228 000 589 840 22450 138 2238 3673 5797 000 A0 50
set'l 25118 070 1348 1633 272,29 000 599 €18 228321 186 2543 3354 &ETeT 600 501 50
outi2d 25118 000 1347 1503 272,28 080 50 88 20821 000 25383 2888 287897 Q00 8501 5B
novid 25179 0,24 1375 1430 27274 017 BAT  BAT 23800 038 2586 2745 5824 011 512 512
a2 25234 022 1400 1400 27328 019 A% 837 20962 027 W2 W 26824 OO0 512 512
jand22 28323 035 035 1322 1325 000 800 &3 23150 GBr 0B 2384 a2 000 oo 52
fewf22 25387 008 053 1183 273,25 G0 000 630 23245 041 123 2045 2583¢ 000 S00 S92
marri? 25430 025 078 1050 27326 Q00 900 &30 23378 0668 182 1687 25804  GDR OD0D HAZ
abri22 25610 07r 1489 873 273,80 023 023 643 23684 135 319 1441 25824 000 000 542
Custo unitario basico no Estado de Sdo Paulo, padriio R8-N, abril de 2022
R&/m? Participago (%)
Mao-ge-obra (pom encargos socias) G58.16 33,83
raterial 71420 43,48
Despesas Adminsirativas 47 62 268
Total ks 1.778,98 100,00
{*y Encargos Socias 178 58%
Custo unitario basico no Estado de 8o Paulo*, abril de 2022 em R$/m?
Padrio Baixo Padrio Normal Padrio Alto
Custo m® % més Custom®  %més Custo m?* %o mes
R-1 173881 062 R-1 212084 0.5 R-1 2.596 44 .60
PP 1 630,59 075 PP4 20213 087 X ] 2.410,88 065
R-8 1 581,31 078 R-8 177998 271 R-18 226670 077
pPis 1,199 34 0,59 R-18 1.726,55 0,74

{*) Conforme Lei 3507 de 16 0% dezembro de 1964 dmposto ne DR 12721 A ABNT Na formagdo do Custo Uritdno Basico néc foram inciuidos os fers descrtos na

segdo 5.3.5 da NBR 12.721/06

Custo da camtmﬂa comercial, industrial e Pﬁﬂlﬂlf no Estade de Sdo Paulo, abril de 2022 em RS/m*
CAL (comercial andares livres) e CSL(comercial - salas & lojas), G! (galpio industrial) e RP1Q (residéncia popular)

Padric Normal Padrio Alto

Custo m® % més Custom® % més
CAL-B 207048 0,82 CAL-3 2188 64 078
CSL-8 178330 .80 CSL-8 1.920.58 078
CSL-18 438332 a8 CSL-16 257180 nre

Custom* % més
RP1OQ 1.B76.18 a82

Gl 1 {324,715 76

1} Conforme Lei 2507 de 16 de dezembro de 1964 £ dispostona NBR 12721 da ABNT Na formagac do Custo Unitério Basico néio foram Inciudos o fens oescritos na

secho B35 da NBRA12ZT72108

Fante: SeconiSinausCon-8P

=

Contato: (12) 99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lou

=

s

rivaineto1987 @gmail.com
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Sefor de Economia

SindusCon 'SP

Boletim Econémico - Abril de 2022

Salarios médios sem encargos soclals no Estado de S8do Paulo, abril de 2022

Fungho RS/h Variagéo més (%)
Servente 732 0.00
Pedrairo 8.91 0,00
Carpinteirg 8,02 0,00
Armador 8,10 0.00
Eletricista 8,33 0.00
Encanador 8,22 0,00
Pintor 8,20 0,00

Salério médio com encargos soclals no Estado de Sdo Paulo, abril de 2022

Fungéo RS/ Variago mas (%)
Engentieiro 55,44 0,60
Faonte Secon/Sinduson-5F 2

:
s

Contato: (12) 99665-600
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Setor de Economia

SindusCon
Boletim Econdmico - Abril de 2022

Prego de materials de construcio no Estado de 8do Paulo, abril de 2022
Ordem decrescente de varlagao percentual no més

Variaglo (%)

Iaterial LUnidade Preco hdés At 12 nmeses
Emulsan asfafica clelastémern plimp kg 12,44 412 31 2180 *
2 Cimento CPE-J2 saco S0kg SAC0 282 275 504 5.53
5 Conereto FCK=25 MPa i 414,83 267 731 19,52 *
4 Tubo PVE-R rigito p/ esgoto @ 150 mm m 36,84 208 496 10,76
) Asrnentagho tpo marmitex n® 8 unigade 1282 199 T 237
8 Ago CA-60 @ 18 mm kg 7.5 1.88 21,84 8.30
7 Argia média lavada m? 114,88 1.81 i 1008
B8 Tinta latex branca PVA lata 254 8@ 1.54 627 17.67 *
] Bloco cardmics p/ alv vedagdo 2x19x18om milhieiro 710,08 1,44 2,87 1437 *
ISP M -Abrili2022 Indice 1177 81 141 .58 14,68
CUB- Materiais REm? T7a 20 1.35 319 14,41
10 Bloco oe concreto 19x1#x38em unidada 3.40 1,18 4.04 2384 *
11 Fechadura, trafego moderado acab. cromo unidade 51,14 1575 1.85 6.85
12 Birita 2 m? 116,35 065 472 2m
13 Fiaca cerdmica (azuieo) 15x18cm 1* inha PEL I m? 2312 .52 3 1586 *
14 Digjuntor tripalar 70 A unidade 97,51 0,52 242 14,14
4 Tube de ferro galv. of costura @ 2 172" m B8.52 045 03 1188
18 Bancada de pla de marmore 2x0 6x0, 02cm uddade 38554 044 323 1056
17 Widro liso ransparente 4 mm cf massa m 8242 047 7,60 Hm*
18 Plaoa de gesso p/ forro s/ colocagao mé 16.28 038 B &8 19.78 *
19 Porta lisa p! pintura 3, 5270x2100m unidade 154 85 Q.22 B 1657 *
0 (hapa compensaclo plastficado 18mm mé 6283 0.6 65,16 asar -
.y} Locaglo de betoneira ektnca 320 | REimés 26825 012 300 655
22 Teha ondulada fibiocimento B mm m* 2454 G08 1.07 1ot *
23 Janely de correr 2 folhas 1.2x12m m* 38407 G400 H47 1557 *
24 Esquadriag somer 4 folhas al. 2,0x1.4m m? 431,14 0,00 343 14.67
25 Registro de pressdo cromade ©=1.27cm umidade 86,08 0.00 182 572
25 Hacia sanil branca of ox, acoplada & L umidade 238,80 .04 1,68 1013
27 Fin cobre antichama isol, 750 V 2 5 mm? ol 146,84 044 0,88 T.a2

("1 Mwtenais com variacho em 12 meses superiar dg 1GP-M

Forte Secon/SindusCon-SP 3
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Setor de Economia

SindusCon /'SP
Boletim Econdmico - Abril de 2022
Prego de materiais de construgéo no Estado de Sdo Paulo, abril de 2022
Ordem decrescente de variagao percentual em 12 meses
Variacso (%)
[ Unsdade Prego lgs Are 12 meses

1 Chapa eompensado plastificade 18mm m? 62,63 0,58 515 3567
2 Bincn de concrato 181 Sx3Bem unidade 340 1,18 454 2564
3 Wiio Hso transparenta ¢ mm of massa m* 9242 0.4 rs0 2172
4 Emulsdo ssféifica oalastdmers plimpenmm ko 12,44 410 g5 2180
5 Plaoa de gesso pf foro & colocacdo m# 1526 039 6,66 19,78
8 Conerato FCK=25 MEa m* 41483 287 73 19.52
7 Telha ondukada fibrociments 8 mm m? 4,54 008 107 19,01
B Tinla ttex branca PVA lata 254 69 1,54 527 17,57
g Pora lisa pf pinturs 357002 10cm unidade 154,65 022 871 18,57
0 Placa cerdmice {azuiejo) 15x15cm 1% linha PE! I m? 2312 0.52 347 15.66
1" Janeta de comrer 2 folhas 1.2x12 m m? 364.07 0.60 547 1557
12 Bloco ceramico p/ alv vedagao 9x189x15um miheira 1003 1,48 2.97 14,77

[EGP-R - Abeif 2022 Indice 117781 1.41 6,98 14, 66

TR Materiam Rim® 774,20 1.35 3.18 14,41
13 Digjuntar tripolar 70 A unidade G7.51 0,52 242 14.14
14 Esquadrias corrar 4 folhas al. 2.0x% 4m m? 431,14 0.00 343 1407
15 Tubo de fern gakv. of costura @ 2 1/27 m 68,52 045 -1,03 11,88
16 Tubo PVC-R rigido o esgoto @ 150 mm m 36,54 208 4 06 10.76
17 Bancada de pia de manmore 2x0,8x0.02cm unidade 389,84 044 323 10,56
18 Bacia 2amt. brancas o ox acoplada § L unidede 23850 -0.04 1.69 10,13
19 Areia média lavads m 114,86 181 70T 10,08
20 Brita 2 m* 110,35 085 473 9,71
21 Cimento CPE-32 saco 50kg saca 32,62 2,75 5.04 8,53
22 Alimentagdio tipo marmitex n® 8 unidade 1282 1,99 1.99 8,37
23 Fin cobre anfichama isol 750V 2.5 mm# el 146,84 -0.44 0,89 702
24 Feghadura, tréfego moderado acab. croma unidade 51,14 Gy 1.85 3.1
24 Locaglo de betoneira ekdirica 3201 Réimés 268,25 0.2 300 €.55
26 Apo CASD B 10 mm kg 7.58 188 -1.84 &30
27 Registro de prassio cromade @=127om unidade 868.08 0.0¢ 1,82 572
Forite: SeconBndusCon.SH 4

Contato: (12)99665-6007 & / (12) 3111-1345 / lourivalneto1987@gmail.com
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EXCELENTISSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 3° VARA CIVEL DA
COMARCA DE GUARATINGUETA / SP

Processo n.° 1002490-02.2020.8.26.0220

RODOVIARIO E TURISMO SAO JOSE LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL,
RODOVIARIO OCEANO LTDA. - EM RECUPERACAO JUDICIAL e ATLANTICO
TRANSPORTES E TURISMO LTDA - EM RECUPERAGAO JUDICIAL, j4 qualificadas nos
autos do processo de RECUPERACAO JUDICIAL em epigrafe, vém respeitosamente
perante Vossa Exceléncia, por seus advogados, juntar proposta de modificagdo ao
plano de recuperacgdo judicial.

1. De rigor ressaltar que, a proposta modificativa contempla o atual cenéario
vivenciado pelas Recuperandas e traz mudangas significativas na condicio de
pagamento dos credores, implicando em um maior sacrificio patrimonial, sob o
escrutinio da empresa especializada signatéria do laudo econdmico-financeiro

atualizado.

+55{19)3308-0222 Rua dos Alecrins, 914, Bairro Cambui, Campinas - SP
ricardo@rssa.com.br  www.rssa.com.br

Este documento € cépia do original, assinado digitaimente por RICARDO AMARAL SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 20:03 , sob o nimero WGTA21700425471

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo BFCAASF.
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RICARDO SIQUEIRA

SOCIEDADE DE aDVODGADOS

2. Com efeito, considerando as novas condi¢des de pagamento e sem qualquer
prejuizo das datas designadas para a assembleia, entendem as
Recuperandas que a proposta recomenda nova intimacdo dos credores sobre a
ratificacdo (ou ndo) das objecBes ao plano de recuperacdo previamente
apresentadas, tornando possivel sua homologacdo direta em caso de ndo

ratificacdo.
3. Face o exposto, pugnam as Recuperandas pela intimacdo dos credores para

que se manifestem sobre a manutengdo das objeg¢des originalmente

apresentadas.

Termos em que,

P. deferimento
Campinas, 23 de agosto de 2021

RICARDO AMARAL SIQUEIRA
OAB/SP 254.579

+55(19)3308-0222 | Rua des Alecrins, 814, Bairro Cambui, Campinas - SP
ricardo@rssa.com.br | www.rssa.com.br

Este documento € copia do original, assinado digitalmente por RICARDO AMARAL SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 20:03 , sob o nimero WGTA21700425471

Para conferir o original, acesse o site hitps://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo B7CAASF.



ADITIVO AO PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL

RODOVIARIO E TURISMO SAO JOSE LTDA. - EM RECUPERAGAQO JUDICIAL
(“SAO JOSE"), empresa inscrita no C.N.P.J. sob o n° 47.530.704/0001-30, com
sede na Rua Dr. Castro Santos, 595 - Campo do Galvao, Guaratingueta - SP, CEP
12505-010, RODOVIARIO OCEANO LTDA. - EM RECUPERAGAQO JUDICIAL
(*OCEANO), empresa inscrita no C.N.P.J. sob o n® 07.811.161/0001-04, com
sede na Rua Julio Soares Nogueira, 140 — Campo do Galvao, Guaratingueta — SP,
CEP 12505-130 e ATLANTICO TRANSPORTES E TURISMO LTDA. - EM
RECUPERAGAO JUDICIAL (“ATLANTICO"), inscrita no CNPJ/MF sob o n°
58.660.408/0001-70, com sede na Rua Castro Santos, 595 — Campo do Galvéo,
Guaratingueta — SP, CEP 12505-130, este aditivo ao Plano de Recuperagao
Judicial (“Plano de Recuperagdo”), para aprovagdo da Assembleia Geral de
Credores e homologacgao judicial, nos termos dos artigos 45 e 58 da Lei n°
11.101/2005.

a) Premissas consideradas para elaborag@o do presente aditivo ao Plano de
Recuperagdo Judicial

Foram consideradas as seguintes premissas para elaboragéao do plano de
recuperacgao judicial:

(i) a relevancia social das Recuperandas para a regido onde
estdo inseridas, porquanto responsdaveis pelo transporte
coletivo de passageiros e indutoras, em condigdes regulares
de funcionamento, de aproximadamente de 500 empregos
diretos;

(i) a crise econdmico-financeira por elas vivenciada, cujos
efeitos foram agravados pela pandemia do novo corona
virus (Covid-19), ensejando forte redugdo de fluxo de
passageiros contratados sem, contudo, contraprestagao
pelos 6rgaos contratantes das clausulas que propiciariam o
reequilibrio contratual.

(iii) que para superacdo das dificuldades, as Recuperandas
protocolaram seu pedido de recuperagdo judicial, nos
termos da Lei n°. 11.101/2005, cujo processamento foi
deferido em 05/08/2021,

(iv)  ocumprimento dos requisitos legais para sua apresentacao,
com a discriminagéo, de forma pormenorizada, dos meios
de recuperacdo a serem empregados, da demonstragao de
sua viabilidade econémica e apresentagdo de novo laudo
econdmico-financeiro, subscrito por profissional legalmente
habilitado;

fls. 4280

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por RICARDO AMARAL SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 20:03 , sob o numero WGTA21700425471

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo B7CAA95.



Fixadas as 7premissas, apresentam as Recuperandas a seguinte
alteragdo ao seu plano de recuperagdo judicial originalmente encartado,
conforme premissas a seguir vertidas.

b) Regras de interpretagdo

O plano de recuperagao judicial deve ser interpretado conforme regras de
interpretacao abaixo assinaladas:

“Administradora Judicial”: Administradora judicial nomeada pelo Juizo da
Recuperagao;

“AGC”". assembleia geral de credores nos termos do Capitulo Il, Segao IV, da Lei
de Recuperagéo Judicial;

“Créditos”: créditos detidos por credores contra as Recuperandas;
“Créditos com Garantia Real”: sd@o os Créditos Sujeitos detidos pelos Credores

com Garantia Real que sé@o assegurados por direitos reais de garantia (incluindo
penhor e/ou hipoteca), nos termos do art. 41, ll, da Lei de Recuperagdo Judicial.

“Créditos ME e EPP": créditos detidos pelas microempresas e empresas de
pequeno porte;

“Créditos Quirografdrios”: créditos quirograférios (art. 83, VI) sdo aqueles sem
qualquer privilégio, por isso também sdo chamados de comuns ou ordinarios;

“Créditos Trabalhistas": os créditos trabalhistas sdo formados por (i) créditos
derivados da legislagdo do trabalho e (ii) créditos decorrentes de acidentes de
trabalho;

“Data do Pedido”: data em que o pedido de recuperagio judicial foi protocolado
pelas Recuperandas;

“Dia util": qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado bancério;

“Homologagio do Plano”™: decis@o judicial que homologa o plano de recuperagéo
judicial, assim considerada em sua data de publicagio;

‘Juizo da Recuperagdo Judicial”: Juizo da 3* Vara Civel da Comarca de
Guaratinguetd, Estado de S&o Paulo;

“Relagdo de credores”: a relagdo encartada nos autos da recuperagao judicial
pelas Recuperandas, a ser substituida pela relagao publicado pelo Administrador
Judicial, na forma do artigo 7° da Lei 11.101/2005 e posteriormente consolidada
no quadro geral de credores, apos o julgamento das habilitagdes e impugnagdes
de créditos;
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“Planc de Recuperagéo”: o presente plano de recuperacio judicial, seus anexos
e eventuais propostas modificativas apresentadas e/ou aceitas pelas
Recuperandas;

“Recuperandas” empresas qualificadas no predmbulo, beneficidrias da
recuperacgao judicial;

“UPI(s)" unidades produtivas isoladas: conjuntos de bens e/ou direitos
destinados a alienagdo judicial;

1 - Das razdes da crise vivenciada pelas Recuperandas
1.1. A crise das Recuperandas decorre de diversos fatores, dentre eles:

(a) a utilizag@o do reajuste de tarifas do transporte publico pelos
orgaos publicos como evento politico e ndo econémico-financeiro;

(b) reduc@o do nimero de passageiros pagantes;

(c) a auséncia de politicas governamentais para promover o
transporte coletivo de passageiros;

(d) a elevagdo dos custos de insumos bdasicos da atividade
(combustiveis, gastos com pessoal e encargos previdenciarios,
trabalhistas, fundidrios, tributarios, entre tantos outros) sem que os
precos de tarifas tenham equivaléncia;

(e) concorréncia do transporte ilegal e do transporte alternativo.
(f) os efeitos da pandemia provocada pelo COVID-19;

1.2. A motivagdo relacionada no item “f* é relativamente simples: com a
paralisacdo forgada da economia mundial para tentar conter a pandemia gerada
pelo novo corona virus, a demanda por passageiros caiu drasticamente, sem que
0s oOrgdos contratantes ativassem, porém, as disposi¢des contratuais de
reequilibrio.

1.3. Tais fatores ensejaram uma alavancagem cada vez maior das
Recuperandas em um mercado em que as taxas de juros j4 se encontravam
elevadas (a despeito da redugdo da taxa Selic), fazendo com que elas néo
encontrassem alternativas individualmente negociadas ao soerguimento.

1.4 Em face das dificuldades relatadas, que impedem as Recuperandas de
cumprir suas obrigages fora do ambiente concursal instalado por meio da
Recuperagdo Judicial, o Plano de Recuperagéo prevé medidas que promoverio
a reorganizacao do endividamento das Recuperandas.

fls. 4282

Este documento é cépia do original, assinado digitalmente por RICARDO AMARAL SIQUEIRA e Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, protocolado em 23/08/2021 as 20:03 , sob o niimero WGTA21700425471

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo BTCAA95.



1.5. 0O laudo econdmico-financeiro, subscrito por empresa especializada de
renome, é parte integrante do Plano de Recuperagdo e expde de forma mais
ampla os fatores desencadeadores da crise vivenciada pelo setor.

2 - Dos meios de recuperagdo que serdo empregados

2.1. O Plano de Recuperag@o prevé como meios de recuperagao, de forma
pormenorizada:; (i) a reestruturagdo do passivo das Recuperandas; (i) a
possibilidade da organizagéo e constituicdo de UPIs, bem como sua alienagéo
judicial, nos termos dos artigos 60 e 142 da Lei n.° 11.101/2005;

3 - Da constituigé@o de alienag@o de Unidades Produtivas Isoladas (UPIs) e ativos
ndo operacionais;

3.1. As Recuperandas poderdo, mediante prévia delimitagdo nos autos, constituir
unidades produtivas isoladas (UPIs), que serdo alienadas sem que o adquirente
possa suceder as Recuperandas em dividas de qualquer natureza.

3.2. O processo para alienagao da(s) UPI(s) se dara judicialmente por uma das
formas previstas no artigo 142 da Lei 11.101/2005, cujos termos e condigdes
constardo de edital, a ser publicado em até 30 (trinta) dias do protocolo de
peticdo nos autos da Recuperagdo Judicial pelas Recuperandas com o aludido
requerimento.

3.3. As UPI(s) e demais bens iméveis, poderdo ser alienados pelo valor minimo
correspondente a 70% de sua avaliagdo, ressalvada, contudo, a possibilidade de
nova avaliagdo a ser realizada em até 30 (trinta) dias antes do inicio do
procedimento de alienacéo para readequacao de valores de mercado.

3.3.1 Seréao constituidas e alienadas as seguintes UPI

(s):

a) UPI Cunha - Terreno, benfeitorias e licenga de operagéo do
imével denominado “FALCAQ”, situado na Alameda Francisco da
Cunha Menezes — Cunha SP, com valor de avaliagdo (conforme
novo laudo de avaliagdo anexado).

3.3.2. Ser@o ainda alienados, inclusive antecipadamente a realizagdo da
assembleia geral de credores com vistas a ge e caixa para manutengéo
das atividades operacionais até o certame os seguintes bens imdveis e moveis:

a) Apartamento - Rua Caconde, 380 - apto. 121 - Edificio Piazza
Navonna — Jardim Paulista - Sao Paulo/SP. (conforme laudo de
avaliagao - anexado)

b) Venda dos énibus abaixo relacionados, podendo, de acordo
com a conjuntura de mercado, ser adotado como valor minimo de
venda o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor previsto
na tabela MOLICAR:
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Modelo Fabricante 0 Valor

212 crrpE V;Jiqkswagerl Y i 59.000,00

RN —

2R20928

422 | VW 18310 TITAN | Volkswagen |

652 VW 18310 Volkswagen
| TITAN

Volkswagen | 104.900,00

¢) Venda de outros 6nibus e vans: podendo, de acordo com a
conjuntura de mercado, ser adotado como valor minimo de venda
o equivalente a 50% (cinquenta por cento) do valor previsto na
tabela MOLICAR.

d) UPI Garagem Ubatuba: Terreno, edificagbes e licengas de
operacdo, situada no enderego Rua Thomaz Galhardo, n® 513 e
565, ja avaliado por ocasido da apresentagdo do plano de
recuperagao judicial original.

3.4. Os recursos obtidos com a eventual alienagao de UPI(s) ou ativos ndo
operacionais descritos na cldusula 3.3. e seus subitens serdo revertidos para
pagamento de credores na ordem de alocagio abaixo indicada:

(i) Os recursos gerados pela alienagdo do ativo denominado UPI
CUNHA e dos veiculos constantes do item b) da clausula 3.3.2,,
serdo destinados para liquidagdo dos credores trabalhistas
aderentes da opgdo “b" até o limite dos seus respectivos créditos
habilitados;

(i) Os recursos gerados pela alienagéo dos ativos descritos no item
‘c” da clausula 3.3.2, serdo destinados, preferencialmente, para
renovagao de frota;

(i) Os recursos gerados pela alienagdo dos demais ativos seréo
revertidos ao caixa das Recuperandas, outorgando-lhes condicdes
para novos investimentos em frota, pagamento de suas obrigagdes
concursais, ndo concursais, capital de giro e leildo reverso.
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3.5. Apds a destinagéao dos recursos obtidos com a alienacgio de eventuais ativos
e UPls, o pagamento dos credores remanescentes seguird os fluxos
estabelecidos nas demais se¢des do presente Plano de Recuperacéo.

3.6. Poderao ser constituidas outras UPIs ou alienados outros ativos, desde que
tais operagOes se revertam em continuidade das atividades das Recuperandas,
propiciando, assim, o pagamento dos credores.

4 - Forma de pagamento dos credores

4.1.1 Sem prejuizo de eventual aceleragdo por meio da constituicdo de UPIs, o
fluxo de pagamento dos credores seguird as diretrizes das cldusulas seguintes.

4.1.2 Os creditos de todas as classes de credores serédo atualizados pelo indice
IPCA incidente desde a homologag@o do Plano de Recuperacdo até efetivo
pagamento, limitado ao teto de 2,5% ao ano e sem a incidéncia de juros.

4.2. Créditos Trabalhistas

4.2.1. Os credores de natureza trabalhista receberdo seus créditos na forma
definida nessa secao.

4.2.2. Créditos trabalhistas incontroversos de natureza estritamente salarial até
o limite de 5 (cinco) salarios-minimos serdo pagos na forma do paragrafo 1°. do
artigo 54.

4.2.3. Os demais créditos trabalhistas, independentemente do valor, poderdo
aderir a uma das opgoes abaixo referidas:

Opgédo A: pagamento do valor de até RS 15.000,00 (quinze mil
reais), em até 12 (doze) parcelas, limitado ao valor do seu crédito
inscrito. Os credores que aderirem a essa condicdo concordam
com a remissdo do valor da divida inscrita que eventualmente
sobejar o recebido, dando a mais plena e rasa quitacdo de seus
créditos.

Opgéo B: recebimento do crédito por meio do rateio do produto da
alienag@o dos ativos relacionados no item | da Clausula 3.4. Os
credores que aderirem a essa condicdo concordam com a
remissdo do valor da divida inscrita que eventualmente sobejar o
recebido, dando a mais plena e rasa quitagdo de seus créditos.

4.2.4. Créditos reconhecidos posteriormente ao inicio dos pagamentos, por meio
dos respectivos incidentes de impugnagdo / habilitagdo, terdo inicio de
pagamento quando da publicag@o da decisdo judicial que o reconhecer, sendo
esse o termo inicial do prazo de 5 (cinco) dias para o exercicio de uma das
opgdes.
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4.2.5. Caso o produto da alienagéo do ativo constante da opgéo B ja tenha sido
rateado por ocasido do reconhecimento do crédito e exercicio da op¢ao, o credor
recebera na mesma proporgao dos demais aderentes, em até 12 parcelas.

4.2.6. O credor que ndo apresentar sua opgdo de pagamento por peticdo no
prazo avengado, terd seu crédito adimplido na forma da opcéo A.

4.2.7. Créditos que podem ser objeto de parcelamento na forma da Resolugéo
n.° 940, de 8 de outubro de 2019 (ou outra que venha a substitui-la) serdo pagos
até a adesdo ao parcelamento na forma descrita nas opg¢des “A” ou “B”. Com a
adesdo, serdo remidos da recuperacéo judicial na integralidade;

4.3. Créditos com Garantia Real
4.3.1. Os credores com garantia real receberdo seus créditos da seguinte forma:

a) pagamento em 20 (vinte) parcelas semestrais, iguais e
sucessivas;

b) caréncia de 23 (vinte e trés) meses, contada a partir da
data de homologagé&o do plano de recuperagéo judicial;

c) os créditos sofrerdo desdgio de 75% (setenta e cinco por
cento).

4.3.2. O recebimento do direito valor acima descrito conferird plena e irrevogavel
quitagao do crédito detido pelos credores nessa classe, independentemente do
desagio a que forem submetidos, com a decorrente exoneragdo das garantias
contratadas apés integral pagamento.

4.4. Credores Quirograférios

4.41. Os credores quirografdrios poderdo, a seu exclusivo critério, escolher a
forma de quitag@o de seus Créditos de acordo com uma as opgdes descritas a
seqguir:

Opgéo A: pagamento do valor de até RS 5.000,00 (cinco mil
reais), limitado ao valor do seu crédito inscrito, em até 180
(cento e oitenta) dias da homologacdo do plano de
recuperagado judicial. Os credores que aderirem a essa
condi¢gdo concordam com a remissdo do valor da divida
inscrita que eventualmente sobejar o recebido, dando a mais
plena e rasa quitagao de seus créditos.

Opgao B: pagamento em 20 (vinte) parcelas semestrais,
iguais e sucessivas, com caréncia de 23 (vinte e trés) meses,
contada a partir da data de homologagdo do plano de
recuperagao judicial. Os créditos sofrerdo desdgio de 75%
(setenta e cinco por cento).
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4.4.2.0 credor deve manifestar por escrito, nos autos, a adesdo a uma das
opgoes de pagamento em até 5 (cinco) dias apds a realizagdo da assembleia de
credores.

4.4.3. Independente da opgéo escolhida, o credor concorda com a remisséo do
crédito remanescente inscrito;

4.4.4. O credor que ndo apresentar sua opgdo de pagamento por peticdo no
prazo avencado, tera seu crédito adimplido na forma da opcéo A, ressalvados,
nesse caso, os créditos que sejam judicialmente reconhecidos apés o decurso
do prazo de escolha, submetendo-se, nesse caso, a hipétese do paragrafo tnico.

Paragrafo Gnico. Os credores detentores de créditos judicialmente reconhecidos
ap6s o prazo de escolha descrito na clausula 4.4.4,, terdo como data inicial de
contagem do prazo de 5 (cinco) dias, a data da publicagdo da sentenca do
respectivo incidente de habilitagdo ou impugnacéo de crédito. A auséncia de
indicagdo no prazo importard a adogao definitiva da opcéo A.

4.4.5. Os pagamentos realizados acarretardo a quitagdo plena, irrevogéavel e
irretratavel dos Créditos Quirograférios.

4.5. Credores ME e EPP

4.5.1. Os credores ME e EPP poderao, a seu exclusivo critério, escolher a forma
de quitagdo de seus Créditos de acordo com uma as opgoes descritas a seguir:

Opgéo A: pagamento do valor de até RS 2.000,00 (dois mil reais),
limitado ao valor de seu crédito inscrito, em até 30 (trinta) dias da
homologagdo do plano de recuperagdo judicial. Os credores que
aderirem a essa condigdo concordam com a remissdo do valor da
divida inscrita que eventualmente sobejar o recebido, dando a mais
plena e rasa quitacdo de seus créditos.

Opgao B: pagamento em 5 (cinco) parcelas semestrais, iguais e
sucessivas, com caréncia de 23 (vinte e trés) meses, contado a
partir da data de homologac¢éo do plano de recuperacéo judicial,
sem desadgio.

4.5.2. O credor deve manifestar por escrito, nos autos, a adesdo a uma das
opgdes de pagamento em até 5 (cinco) dias apds a realizagdo da assembleia de
credores.

4.5.3. Independente da opgao escolhida, o credor concorda com a remissdo do
crédito remanescente;

4.5.4. O credor que ndo apresentar sua opgao de pagamento por peticdo no
prazo avengado, tera seu crédito adimplido na forma da opgéo A, ressalvados,
nesse caso, os créditos que sejam judicialmente reconhecidos apés o decurso
do prazo de escolha, submetendo-se, nesse caso, a hipétese do paragrafo Gnico.
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Paragrafo Unico. Os credores detentores de créditos judicialmente reconhecidos
apos o prazo de escolha descrito na clausula 4.5.4., terdo, como data inicial de
contagem do prazo de 5 (cinco) dias, a data da publicagdo da sentenca do
respectivo incidente de habilitagdo ou impugnacao de crédito. A auséncia de
indicagdo no prazo importara a adogao definitiva da opgéo A,

4.5.5. Os pagamentos realizados acarretardo a quitagdo plena, irrevogavel e
irretratavel dos Credores ME e EPP.

4.6. Credores Parceiros / Estratégicos

4.6.1. Fornecedores de produtos e servicos essenciais as atividades das
Recuperandas que tenham seus créditos inscritos nos autos da Recuperacéo
Judicial e manifesto interesse na continuidade ou restabelecimento de relagdes
negociais, poderdo receber seus créditos em condigtes diferenciadas daquelas
definidas em suas respectivas classes.

4.6.2. Entendem-se como condi¢des diferenciadas a redugdo ou remisséo do
desagio imposto a respectiva classe, desde que proporcional ao crédito ou a
relevancia do servigo ofertado apos o ajuizamento da recuperacao judicial.

4.6.3. Para usufruir das condigbes diferenciadas de pagamento, os credores
parceiros / estratégicos deverdo observar, cumulativamente, as seguintes
condigbes: a) os produtos e/ou servicos ofertados deverdo ser essenciais ao
desenvolvimento das atividades das Recuperandas, mediante seu prévio juizo de
necessidade e possibilidade; b) o beneficio concedido, consubstanciado na
celebragdo de contrato de concesséo de crédito para aquisigdo de produtos e
servigos deve ter valor minimamente correspondente ao valor do crédito inscrito
na relagd@o de credores. c) os acordos devem ser celebrados por escrito.

4.6.4. Os credores qualificados como estratégicos terdo seu pagamento
efetuado da seguinte forma:

a) créditos estratégicos até o limite de RS 40.000,00 - serdo pagos
sem desdgio e em até 12 (doze) parcelas mensais, iguais e
sucessivas, vencendo-se a primeira 30 (trin7ta) dias apds a
celebragdo do acordo, com atualizagdo pelo IPCA a partir da data
de homologagao, limitada a 2,5% ao ano, sem a incidéncia de juros.

b) créditos estratégicos superiores ao limite de RS 40.000,00 -
serdo pagos com 30% de deséagio, em até 36 (trinta e seis parcelas),
vencendo-se a primeira 30 (trinta) dias apds a celebracdo do
acordo, com atualizagdo pelo IPCA a partir da data de
homologagao, limitada a 2,5% ao ano, sem a incidéncia de juros.

4.6.5. Os pagamentos realizados acarretardo a quitagao plena, irrevogavel e
irretratavel, de todos os créditos detidos pelos Credores Parceiros.

4.7. Do leildo reverso
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4.7.1. Em caso de alienagdo de ativos que permitam, apés o saneamento das
contas e da realizagdo dos investimentos necessarios, a disponibilizagdo de
caixa livre, as Recuperandas poderdo, sob seu exclusivo critério, organizar leildo
reverso, conforme clausulas a seguir delimitadas.

4.7.2. Poderdo participar do Leildo Reverso todos os credores inscritos na
Recuperagdo Judicial, podendo se fazer representar por procurador com
poderes de representagdo e transagao.

4.7.3. As propostas devem respeitar a condigéo individual de pagamento de cada
crédito inscrito, servindo, em caso de aceitagdo, como liquidagdo a partir do
saldo do crédito inscrito sem atualizagdo e com as remissdes j& aplicadas,
respeitando, assim, a paridade entre credores.

4.7.4. As propostas devem observar o valor minimo de deségio adicional fixado
para cada classe, conforme doravante descrito:

Classe de credores Desagio minimo adicional
Classe | 20%
Classe |l 20%
Classe Il 20%
Classe IV 20%

4.7.5. Com o advento do evento de liquidez e havendo possibilidade de
disponibilizagao de caixa livre sem prejuizo das atividades da Recuperandas, os
credores serdo informados, nos autos, acerca do valor total disponibilizado e da
plataforma eletrénica disponibilizada para apresentacdo das propostas, que
ser@o encaminhadas em cépia ao administrador judicial para verificacéo.

5. Financiamento

5.1 Para viabilizar a consecugdo de suas atividades empresariais, apds a
homologagédo do Plano de Recuperagdo e mediante prévia anuéncia do juizo
recuperacional, as Recuperandas poderdo celebrar novos contratos de
financiamento, sendo permitida a outorga de garantias ao financiador desde que
esta ndo incida em redugéo do fluxo de pagamentos aos credores sujeitos a
recuperacgao judicial.

6. Novagéo resolutiva

6.1. Com a homologagéo Judicial do Plano, os créditos serdo objeto de novagao
resolutiva, na forma do art. 59 da Lei de Recuperagio Judicial. A supressdo de
garantias reais e fidejussérias dos créditos originais se operarda apés a
liqguidagdo do presente plano de recuperacdo judicial, ressalvada eventual
oposi¢ado expressa do credor detentor da garantia.

7. Disposigbes gerais
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7.1. Os valores devidos aos credores, nos termos deste Plano de Recuperacgéo,
serdo pagos mediante qualquer meio hébil de transferéncia de valores (v.g.
depdsito bancario, transferéncia eletronica disponivel - TED, documento de
ordem de crédito - DOC, PIX, ou mesmo entrega de dinheiro em espécie
mediante recibo).

7.2. Os comprovantes da efetiva transferéncia de recursos ou recibos
apresentados pelos credores servirdo como recibo de quitagdo dos respectivos
valores efetivamente pagos pelas Recuperandas, outorgando, seja com relacéo
ao saldo e/ou a(s) parcela(s) devidas, a mais ampla, rasa e irrevogavel quitacao.

7.3. Os credores deverdo informar a conta corrente indicada para pagamento em
até 30 (trinta) dias antes do inicio dos pagamentos. Caso as Recuperandas
recebam a referida informacgéo fora do prazo estipulado, o pagamento sera
efetuado no prazo de até 30 (trinta) dias do recebimento das informacées sem
que isso possa ser considerado atraso ou descumprimento de qualquer
disposigéo do presente Plano.

7.4. O valor pago tardiamente em razdo da desidia do credor ndo sofrerad
qualquer nova atualizacéo.

7.5. As projegdes de pagamento previstas no Plano de Recuperagdo foram
constituidas com base nos créditos constantes da relagdo de credores
apresentada pelas Recuperandas por ocasido do ajuizamento da Recuperacgédo
Judicial. Qualquer diferenga entre a relagé@o de credores apresentada e o quadro-
geral de credores obrigard a alteragdo dos percentuais de pagamento e
consequentemente do desagio fixado.

7.6. Os pagamentos realizados na forma estabelecida neste Plano de
Recuperagdo, sob quaisquer de suas formas de pagamento, acarretardo a
quitacao plena, irrevogavel e irretratavel dos créditos.

7.7. Considera-se como dia de pagamento para todas as classes o tltimo dia atil
de cada més.

8. Dos débitos tributérios

8.1. As Recuperandas poderdo buscar, apés a homologagido do plano de
recuperacao, solugdes de parcelamento e/ou transagéao tributaria especificas ou
ndo para empresas em Recuperac¢do Judicial.

9. Disposigdes finais
9.1. As disposicdes do presente Plano de Recuperagdo vinculam as
Recuperandas, seus credores, respectivos cessionarios e sucessores, a partir da

sua homologacao.

9.2. A ocorréncia de evento extraordinario e/ou imprevisivel, desde que
devidamente justificado e provado, ensejara a suspensdo de pagamentos do
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plano de recuperacgdo judicial pelo prazo de até 90 (noventa) dias, sem que isso
implique no reconhecimento de descumprimento do plano de recuperagao
judicial.

9.3. As disposigdes deste plano prevalecerdo com relagdo as clausulas contidas
nos instrumentos originais de constituicao dos créditos.

9.4. Por forga da novagéo resolutiva operada e decorrente constituigao de novo
titulo executivo, a aprovagao deste Plano ensejara o cancelamento de todo e
qualquer protesto originado nos créditos que se submetem ao processo de
recuperacao judicial, bem como a exclusdo definitiva de seus nomes nos érgédos
de protegdo ao crédito relativamente as dividas novadas.

Guaratingueta/SP, 23 de agosto de 2021
P-p.

RODOVIARIO E TURISMO SAO JOSE LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
(“SAO JOSE™,

RODOVIARIO OCEANO LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL (“OCEANO)

ATLANTICO TRANSPORTES E TURISMO LTDA. - EM RECUPERAGAO JUDICIAL
("ATLANTICO")
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DECISAO
Processo Digital n®:; 1002490-02.2020.8.26.0220
Classe - Assunto Recuperacio Judicial - Autofaléncia
Requerente: Rodovidrio ¢ Turismo Séo José Ltda e outros
Requerido: Rodoviario e Tursimo Sao José Ltda e outros

Juiz(a) de Direito: Dr(a). Maria Isabella Carvalhal Esposito Braga

Vistos.

Nos termos do art. 58 da Lei 11.101/05, cumpridas as
exigéncias legais, o juiz concedera a recuperacdo judicial ao devedor,

conferindo-se aos credores a decisdo quanto a viabilidade do plano.

Quanto a tal ponto do plano, desse modo, a apreciacao foi
atribuida aos credores exclusivamente. Nao ha ingeréncia do magistrado
quanto a aspectos econdmicos do plano, o que inclui, por exemplo,
questdes como desagio, prazo de caréncia, juros, dentre outras condicoes
de pagamento que ndo sejam previamente definidas pela lei de regéncia da

Matéria.

Neste sentido é o posicionamento do C. Superior Tribunal de
Justica: "DIREITO EMPRESARIAL. PLANO DE RECUPERACAO JUDICIAL.
APROVACAO EM ASSEMBLEIA. CONTROLE DE LEGALIDADE.
VIABILIDADE = ECONOMICO-FINANCEIRA. CONTROLE JUDICIAL.
IMPOSSIBILIDADE. 1. Cumpridas as exigéncias legais, o juiz deve
conceder a recuperacdo judicial do devedor cujo plano tenha sido
aprovado em assembleia (art. 58, caput, da Lei n. 11.101/20085), néo
lhe sendo dado se imiscuir no aspecto da viabilidade econdomica da

empresa, uma vez que tal questdo & de exclusiva apreciacdo

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo CBE2AZE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABELLA CARVALHAL ESPOSITO BRAGA, liberado nos autos em 02/03/2022 as 17:05 .
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assemblear. 2. O magistrado deve exercer o controle de legalidade do
plano de recuperagdo - no que se insere o repudio a fraude e ao abuso de
direito -, mas néao o controle de sua viabilidade econémica. Nesse sentido,
Enunciados n. 44 e 46 da I Jornada de Direito Comercial CJF/STJ. 3.
Recurso especial ndo provido.” (g.n.) (REsp 1359311/SP, Rel. Ministro
LUIS FELIPE SALOMAO, QUARTA TURMA, julgado em 09/09/2014, DJe

30/09/2014)

A Primeira Jornada de Direito Comercial CJF/STJ aprovou os

Enunciados n. 44 e 46, que refletem com precisao esse entendimento:

“44. A homologac¢ao de plano de recuperacgao judicial aprovado

pelos credores esta sujeita ao controle de legalidade.”

“46. Nao compete ao juiz deixar de conceder a recuperagéo
judicial ou de homologar a extrajudicial com fundamento na analise

economico financeira do plano de recuperacao aprovado pelos credores.”

Nessa linha de entendimento, ndo se vé no plano aprovado
pela maioria dos credores especialmente reunidos em Assembleia Geral,

qualquer irregularidade ou ilegalidade a ser sanada.

Na hipotese, o plano de recuperacéo judicial encontra-se

formalmente em ordem.

Por fim, entende-se, em consonancia com o quanto exposto
pela Administradora a fls. 5548 /5553 pela dispensa de certiddes negativas
de débitos tributarios, tendo em vista a mencao no plano de recuperacgao

judicial acerca do pagamento do passivo da aludida natureza.

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tisp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e cédigo CBE2AZE.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABELLA CARVALHAL ESPOSITO BRAGA, liberado nos autos em 02/03/2022 as 17:05 .
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FRESUSAL B VTR A

Posto isto, e com espeque nos argumentos acima expostos,
pautado nos artigos 45, §§ 1.° e 2.° e 58, ambos da Lei n.°
11.101 /200:5 HOMOLOGO .n.ylmz..ﬂasxﬁ&wwmqﬁo judicial, aprovad‘o

TURISMO SAO JOSE LTDA, RormwAmo OCEANO LTDA E
ATLANTICO TRANSPORTES E TURISMO LTDA a RECUPERA(;AO
JUDICIAL, cabendo as recuperandas, sob . '

administradora judicial e dos credores, cumprir o piﬁn@, nos termos
dos artigos 59 a 61 da Lei n.” 11.101/2005.

As devedoras permanecerdao em recuperacao judicial, até que
se cumpram todas as obrigacdes previstas no plano que se vencerem até 2
(dois) anos depois da concessao da recuperagédo judicial (art. 61 da Lei
11.101/2005). Durante esse periodo, o descumprimento de qualquer
obrigacao prevista no plano acarretara a convolagdo da recuperacdo em
faléncia, nos termos do art. 73 da Lei n.° 11.101/2005.

Oficie-se a JUCESP e a Secretaria Especial da Receita Federal
do Brasil para que anotem a recuperacao judicial ora concedida no registro
das recuperandas (art. 69, paragrafo Utnico, da Lei n.° 11.101/2005), a
qual devera incluir, apés o0 nome empresarial, a expressao 'em

recuperacao judicial" em todos os negécios juridicos que entabularem.

Oficie-se a Corregedoria-Geral da Justica, comunicando-se a

concessao da recuperacao judicial as devedoras.

Intimem-se as partes e interessados com representacdo nos

autos, a Administradora Judicial e as Fazendas Publicas.

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABELLA CARVALHAL ESPOSITO BRAGA, liberado nos autos em 02/03/2022 as 17:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.tjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo CBE2A2E.
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Por fim, considerando-se as demais peticdes dos autos apés a
decisao de fls. 5558:

1) Sobre fls. 5559/5570: Ciéncia a Administradora;

2) Sobre fls. 5576/5581: Manifeste-se a Administradora e

tornem conclusos com urgéncia.
PG

Guaratingueta, 02 de marco de 2022.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA

Este documento é copia do original, assinado digitalmente por MARIA ISABELLA CARVALHAL ESPOSITO BRAGA, liberado nos autos em 02/03/2022 as 17:05 .

Para conferir o original, acesse o site https://esaj.fjsp.jus.br/pastadigital/pg/abrirConferenciaDocumento.do, informe o processo 1002490-02.2020.8.26.0220 e codigo C8E2AZE.



